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REPUBLIKA E SHQIPÉRISÉ
BASHKIA KAVAJÉ

Kavajé, mé 2025

Linda: Dérgohet material Pér shqyrtim e miratim

Z. Rudin Hylviu

KRYETARI 1 KÉSHILLIT BASHKIA KAVAJÉ

I nderuar zoti Kryetar,
Bashköngjitur po ju dérgojmé projekt vendimin, dhe relacionin shoqérues,:

PÉR MIRATIMIN E DHÉNIES PÉR ZHVILLIM TÉ PRONÉS ME NR.
PASURIE 117 E LLOJIT "PA FRUT" NÉ ZONÉN KADASTRALE 3101

QERRET PASURI NÉ PRONÉSI TÉ BASHKISÉ KAVAJÉ, NÉPÉRMJET
BASHKÉPUNIMIT ME SUBJEKT ZHVILLUES PRIVAT

Me respekt,
K RYE TARI
Fisnik Qosja
Miratoi:

Drejtoria e Kadaströs Urbane, M

Izmir P a

1 it te Aseteve Publike

Daté:

Nr. i faqeve A4 té projekt-vendimit: 1 (njé)

Nr. i faqeve A4 te relacioni shoqérues: 2 (dy)

Nr. i fleteve té dokumenteve qé shoqérojnö projekt vendimin: 36 (tridhjete e gjashte)



REPUBLIKA E SHQIPÉRISÉ
BASHKIA KAVAJÉ

PROJEKT-V E N D 1 M
/ 2025Date

PÉR MIRATIMIN E DHÉNIES PÉR ZHVILLIM TÉ PRONÉS ME NR.
PASURIE 117 E LLOJIT "PA FRUT" NÉ ZONÉN KADASTRALE 3101

QERRET PASURINÉ PRONÉSI TÉ BASHKISÉ KAVAJÉ,NÉPÉRMJET
BASHKÉPUNIMIT ME SUBJEKT ZHVILLUES PRIVAT

Né mbéshtetje te nenit 8 pika 2, nenit 9 pika l, nönpika 1.1 shkronja (b), nönpika 1.2
shkronja (c), neni 54 shkronja e/l té ligjit nr.139/2015 "Pér vetqeverisjen vendore" i
ndryshuar, ligjit 7895, "Kodi Civil i Republikés sé Shqipérisé" té ndryshuar, ligjit nr.
8743, date 22.02.2001 "Pér pronat e paluajtshme té shtetit" tö ndryshuar, ligjit nr.8744,
date 22.02.2001 "Pér transferimin e pronave té paluajtshme publike te shtetit né njésité e

qeverisjes vendore" tö ndryshuar, ligjit nr. 107/2014 "Pér planifikimin dhe zhvillimin e

territorit" te ndryshuar, Kryetari i Bashkisé i propozonKéshillit Bashkiak,

1.

2.

3.

4.

TÉ VENDOSÉ:

Té miratojé dhénien per zhvillim te pronés me nr. pasurie 117 e Ilojit pa frut né
zonén kadastrale 3101 Qerret, proné e cila éshtö né pronési té Bashkisé Kavajö,

népérmjet bashképunimitme subjekte private.
Té autorizojé Kryetarin e Bashkisé Pér té lidhur kontratén me zhvilluesin privat,
Pér zhvillimin e pronés me nr. pasurie 117 e Ilojit "pa frut" nézonönkadastrale
3101 Qerret, bazuar né aktet ligjore dhe nénligiore.
Pér zbatimin e kétij Vendimi, ngarkohet Kryetari i Bashkisö, Drejtoria Kadastrés
dhe Menaxhimit té Aseteve Publike, Drejtoria e Planifikimit dhe Zhvillimit te

Territorit.
Ky vendim me pércaktimet e parashikuara nérelacionin bashkélidhur, hyn né fuqi
sipas pörcaktimeve té nenit 55, pika 6 e ligjit nr.139/2015 "Pér vetéqeverisjen
vendore" i ndryshuar dhe pas konfirmimit ligjor te Insitucionit tö Prefektit té
QarkutTirane.

Drejtoria e Kadaströs Urbane, Me xhimit te Aseteve Publike

Drejtoria Ligjore
Helido laku

Izmi

) FIS
Q

Sekretare e Keshillit Bashkiak
Meri Biturku

OSJA



Relacion

Pör miratimin e dhönies Pör zhvillim tö pronös me nr. pasurie 117 e Ilojit "pa
frut" né Zonön Kadastrale 3101 Qerret pasuri né pronösi tö Bashkisö Kavajö,

nöpörmjet bashköpunimit me subjekt zhvillues privat

Bashkia Kavajé ashtu si shumé bashki té tjera, funksionet, kompetencat, té drejtat dhe

detyrat e saj, i ushtron né zbatim tö Ligjit 139/2015 date 17.12.2015 "Pér vetéqeverisjen

vendore " i ndryshuar. Bashkia éshté pérjegjése Pér administrimin dhe pérdorimin e

pronés publike qé iéshté dhéné népérdorim ose nepronési

Bashkia Kavajé kérkon miratimin e dhönies Pör zhvillim té pronösme nr. pasurie 117 e

Ilojit "pa frut rrugé + kanal" (Sipas seksionit E ne kartelen e pasurisé) né Zonén

Kadastrale 3101 Qerret pasuri e cila éshtö né pronési té Bashkisé Kavajé, népérmjet

bashképunimitme subjekt zhvillues privat. Kjo pasuri ka njé sipérfaqe 1900 m2.

Kérkesa Pér kété pasuri ka ardhur nga subjekti "2D CONSTRUKSION 2025" shpk me

shkresén drejtuar Bashkisé Kavajé me nr. 11 prot. date 09.10.2025 protokolluar né
Bashkiné Kavajé me nr. 2774/3 prot. date 09.10.2025 duke qené se ky subjekt éshte

angazhuar nénjé projekt zhvillimor nékété zone.Subjekti éshtö pajisur me Vendimin nr.
16 daté 23.07.2025 "Pér miratimin e Lejes sé Ndértimit "Godiné Banimi, shérbim dhe

hctel 3, 8, 10, 12 dhe 15 kate mbi toké dhe 2 kate parkim nen toké, me vendodhje né

Qerret. Gjurma e kétij objekti prek njé sipérfaqe prej 213 m2 pjesé e pasurisé nr. 117 e

Ilojit "pa frut" né Zonén Kadastrale 3101 Qerret pasuri né pronési té Bashkisé Kavajö

me njé sipérfaqe totale 1900 m2.

Sipas Planit te Detajuar Vendor - Njésia Strukturore G2-A41-01 éshté zone Pér zhvillim

urban.

Dhénia e miratimit Pér zhvillim té késaj prone sjell perfltime publike si psh;

Rritja e investimeve private né territorin e Bashkisé Kavajé

Krijimi i vendeve te punés

Pérmirésimi i infrastrukturés dhe shérbimeve Pér komunitetin

Shtimi i arritjes sé qéllimeve tö zhvillimit urban sipas Planitvendor

Mundési Pér rritje té té ardhurave té Bashkisé

Zbatimi i politikave té strehimit social

Pér sa mé sipér, némböshtetje té nenit 8 pika 2, nenit 9 pika 1, nénpika 1.1 shkronja (b),

nénpika 1.2 shkronja (c), neni 54 shkronja e/ 1 té ligjit nr.139/2015 "Pér vetqeverisjen

vendore" i ndryshuar, ligjit 7895, "Kodi Civil i Republikés sé Shqipérisé" te ndryshuar,



ligjit nr. 8743, daté 22.02.2001 "Pér pronat e paluajtshme té shtetit" té ndryshuar, ligjit

nr.8744, date 22.02.2001 "Pér transferimin e pronave te paluajtshme publike té shtetit né

njésité e qeverisjes vendore" te ndryshuar, ligjit nr. 107/2014 "Pér planifikimin dhe

zhvillimin e zerritorit" tö ndryshuar, Kryetari i Bashkisé i propozon Késhillit Bashkiak,

in hénies Pér zhvillim te pronés me nr. pasurie 117 e Ilojit pa frut né

rale 3101 Qerret, prone e cila éshté né pronési té Bashkisé Kavajé,

bashköpunimit me subjekte private.

Autorizimi e Kryetarit té Bashkisé Pér té lidhur kontratén me zhvilluesin privat,

Pér zhvillimin e pronés me nr. pasurie 117 e Ilojit "pa frut" né zonénkadastrale

3101 Qerret, bazuar né aktet ligjore dhe nénligjore.

Drejtoria e Kadaströs Urbane, Menax
Izmir P sh a

it seteve Publike



2D CONSTRUCTION 2025

Adresa: Rruga e Kavajes, Pallati Square 21, Ap.210, kati 2, NjA nr 7

M31830021G

Prot

Drejtuar: Bashkisö Kavajö

Date /Zc• /2025

Linda: Né vijim komunikimit me Nr. 2774/1 Prot, date 01.072025

Té nderuar,

Né emer té komp anise 2D CONSTRUCTION 2025 shpk, né vijim dhe te shkresés tuaj me Nr.
2774/1 datö 01.07.2025 mbi dhénien e pelqimit né parim nga ana e Bashkisé Kavajö Pér pasuriné
pjesö e gjurmessé kanalit kullues qé ndodhet né juridiksionin e Bashkisé Kavajé dhe ne prone te

saj me Nr. Pasurie 11 7, Zona Kadastrale 3101 si dhe te komunikimit tone te meparshem, po ju
drejtohemi si vijcm:

Duke qené se kompania joneéshté e angazhuar ne njé projekt zhviilimor né kete zone dhe nga ana
e KKTU eshte marre Vendimi Nr. 16, date 23.07.2025

'

'Pér miratimin e Lejes sé Ndertimit per
objektin "Godina Banimi, sherbimi dhe hotel 3, 8, IO, 12 dhe 15 kate mbi tokö dhe 2 kate parkim

nen toke, me vendodhje ne Qerret, Bashkia Kavajé, kérkojme nga ana juaj vazhdimin e

procedurave per miratim né Köshill Bashkiak dhe ecuriné Pör Iidhjen e marréveshjes pörkatése me
qöllim vijimin e procedurave nga ana joné Pér plotösimin e dokumentacionit dhe vijimin e

zbardhjes se Vendimit nr. 16.

Per qellimin e permendur me lart, por ju dergojme dhe harten e ndarjes se prones te Cilen kerkojme
per zhvillim hartuar nga nje topografl licensuar.

Bashkelidhur ne mbeshtetje te kesaj kerkese do te gjeni:

PLAN RILEVIMI PÉR PUNIME KADASTRALE per Nr. Pasurie 117, zonaKadastrale 3101

Ju falönderojmé Pér mirökuptimin dhe bashképunimin.

Me respekt,

Administratore

e She p

CCEéSTRUCTÉOt€ZOZ



RETRY
•gEFUBLIKA E SHQIPÉRISÉ

MINISTRIAE INFRASTRUKTURÉS DHE ENERGJISE
Kemisioni i Posa#m i Dhänies sé Licencave e e PraieEtimftdhe AOikäqyrjee KolaudimEt té Punimeve ti NdErtImit

MBIBMRI
EMRI
-ÄTÉSIA
DATÉLINDJA
VENDBANIMI
DIPLOMUAR, MÉ
TITULLI
Re#truar né Reéistrin
profesional qi nga data :

LICENCE
t:0066/4

SAMA
GbZIM
MEHMET
07.06.1953, Shkodér
TINANÉ
i577
_gngeGjeodet

14.05.2018

NB PROJEKTDÆ
Kat. 8 a

b

d

e

Gezim
Salja

Rilewme gnxhirueiike

Rilevime Ifilhi.-derike kaoastæte.

Ststeme GIS

Bezamente tke

Ptgektim Sotogrametrik dhe hartogtafik

Digitally signed by

Gezim Salja
Date: 2020.0604

+02'00'

RRYETARI iKOMISIONIT

GERTALßBONdA



@ÉVUBLIKAE SHQIPÉRISÉ
NflNISTRIA INFRASTRUKTURÉS DHE ENERGJISÉ

Kemisioni i i Dhänies sé Fushi•n e Studihtite Projeklimitdhe Abikiqyrje e Kaiautfimit tå Punit-neve te Ndérflmit

MBIDMRI
EMRI
ATBSIA
bATÉL1iDJA
VENDBANIMI
DIPLOMUAR, MÉ
TITULLI
Re#truar né Reéistrin
profesional qi nga data :

Rae 8

LICENCE
t;oöG6/4

SALJA
GbZIM
MEHMET
07.06.1953, Shkodér
TIRANÉ
19+7
Ing. Gjeodet

14-05.2018

NE PROJEKTEÆ

Rilevme Ifixt-enSerike k3dastæte.

Ssteme GIS

Prqektim

Digitally signed by

Gezim Salia

Date: 2020.06.04

1235.•cz +02100'

RRYETARI 1 KOMISIONIT

GERTAGBONdA

Gezim
Salja



PRONARI: BASHKIA KAVAJE

PLAN RILE-VIMI PENPUNIMEKADASTRALE
QÉLLIMI:PLANRILEVIM

VENDNDOCHJA: KAVAJE BASHKIA KAVAJE ZONA KADASTRALE 3101 NR.PASURISÉ 117

TÉ DHÉNAT E PASURISÉ: LLOJIPASURISÉ-

485122.6

DREJTORI
485141.7

Nr CRIENTIMI

SIP. E GJURMÉS SÉ NDÉRTIMIT=SIP. E PASURISÉ -1900m2

KORNIZA REFERUESE GJEODEZIKE SHQIPTARE

C i PJESE NGA PASURIE 117 SIP=

Flo
Date. 2

Nallbani

SHKALLA 1:2500

INDEKS HARTE K-31-100-(81-A)

Nr.KATEVE_ Nr.PEMÉVE

485186.6

213m2

485200.8

PÉRDORIMI TIPI KUFIRIT KUFITARI

a

ID/NIPT SHÉNIME TÉ REALIZUESIT

REALIZOI PÉR SUBJEKT pmvA T

Emri:
Ligensa

Kompania:

GEZIM SALJA
Nr. T.OD66/4 Date. 14.05.2018

"GS A1-SANIA"

TEKNOLOGJIA E MA TJEVE
Kode Pérteknologjiné e matjeve:

PÉRCAKTIMI 1 KUFIRIT
Kode Pérpércaktimin e kufirit:

SHÉNIME TÉ VECANTA:

T - Terren; Z - Zyré; O - Ortofoto; G - Gps; S - Stacion Total; D - Matje Distancash;

P - Pérfaqésues i Pronaréve; K- Kufitarét té gjithé; KP - Kufitarét Pjesérisht;

PB - Pérfaqésues Bashkie; HK - Harta Kadastrale:
Data e Pergatitjes: 07. IC .2025

Nénshkrimi/vula

REALIZOI PÉR ASHK
SPECIALISTI
DVASHK

NÉNSHFRIMI Gezim
KONFIRMOI

PÉRGJESJÉS/DRS@ha

NÉNSHRRIMI [VULA

Digitally signed by

Gezim Salja

Date: 2025M 007

15:51:49 +0200'
PRONARI/BASHKÉPRONARÉT - DEKLARIM MBIMARRÉDHÉNIET ME KUFITARÉT

EMRI
NÉNSHKRIMI

Kode Pérteknolqjiné e matjeve dhe penaktimit e kufirit: T - Terren: Z - Zyré; O
- Ortofoto; G - Gps; S - Stacion Total; D - Matje Distancash; P

- Pärfaqäsues i Pronaréve; K - Kufitarét té gjithé; KP - Kufitarét Pjesérisht;

PB - Pérfaqäsues Bashkie; HK - Harta Kadaslrale:



REPUBLIKA E SHQIPÉRISÉ
AGJENCIA SHTETÉRORE E KADASTRÉS

CERTIFIKATÉ REGJISTRIMI PRONÉSIE

PRONARI/BASHKÉPRONARÉT

ASH/

ASHi

*Siff.

Aiiii

ASHE

ASH€

ASHE

Emri i Personit Juridik Nr. Personal NIPT

1<52903801 C

Pjesa(-/-)

BASHKIA KAVAJE

Numri i Pasurisö

Kodi Unik

ZOIEI Kadastrale

Lloji i Pasurisö

Sipærfaqja e pasurisé (m2)

Vlera Aktuale e Pasurisö

Adresa e Pasurisö

DREJTORI
Florian Xharja

1/1

117

3101003238

3101

Pa frut

Totali: 1900

1

KAVAJE, QERRET

Truall: 0 Ndörtesö:

ate: 2025.05,09

*Silk

Asgi

ASHE

ASHi

ASHK

Ask*

ir Besmir Ahmeti
ate•. 2025.0509

Ahmeti +02'00'

Armand

Arkaxhi
ate: 2025.05.09

Vulosur elektronikisht nga Drejtoria

Vendore DURRÉS-KAVAJÉ-KRUJÉ
Date:2025/05/09 +0200'
K52903801 C2025050914093497L1014

Shénim : Ky dokl.men/ éshlé gjenerutu• dhe vulosur me ané
njö procedure ngu njé sistem eleklronik (Agiencia Shlelérore e Kadas!rés)

+0200' Xha +0200'

ASHK



REPUBLIKA E SHQIPÉRISÉ
AGJENCIA SHTETÉRORE E KADASTRÉS

KARTELA E PASURISÉ SÉ PALUAJTSHME
Kodi Unik 3101003238
(Nga

A - TÉ DHÉNAT E PASURISÉ

Zona Kadastrale Nr. 3101 , Lloji i Pasurisé: Pa frut , Nr, i Pasurisé: Ill , Sipérfaqja Totale 1900 m2
(Nga té Cilat Truall Qm2; Ndértesé Q m2)

Indeksi i Hartös Kadastrale K-34-100-(81 -A), Numri i Peméve: @ ,

Adresa e Pasurisö: Bashkia QERRET , Rruga Ndértesa Nr.

Vlera e Pasurisé:
SH/K , Apartamenti Nr.

11-eke(Akti Nr. , Dt. 31/0112013), Rivlerésim _ (Akti Nr. __,
Dt.

_
)

B - TÉ DHÉNAT E TITULLIT TÉ PRONÉSISÉ
Prc•nari: BASHKIA KAVAJE , Nr. Identifikimi/NIPT 1<52903801C , Pjesa Takuese Lloji i

Prc.nésisé:

Adresa e Pronarit: Bashkiaz Rruga LAGJA 1 , Ndértesa Nr. , SH/K
_

, Apartamenti Nr.

Akti i Fitimit té Pronésisé: Emértimi: Vendim i KM (Pér kalim né pronäsi té institucionit shtetéror/apo
vendimet e shpronésimit), Nr. 370 , Datö: 31/01/2013
Regjisfruar: Nr. 11738 , Daté: 09/05/2025

*PoiesémarrésnéBashképronési téDetyrueshmepér Pasuriné Nr.

WI - TÉ DHÉNAT E REGJISTRIMIT PARAPRAK

me Kod Unik

Akti Paraprak i Fitimit té Pronésisé: Emértimi:

Pérshkrimi i Objektit té Aktit:
Regjisfiuar: N r, , Daté:

, Nr. Daté:



REPUBLIKA E SHQIPÉRISÉ
AGJENCIA SHTETÉRORE E KADASTRÉS

KARTELA E PASURISÉ SÉ PALUAJTSHME

c-TÉ DREJTAT REALE

LIOii i

Regiistr#mi
Drejtös Emértim

Pirfitues
Afati i

i'lefshrnérisä
Emir Afisi MbiemérDaté

Datä

Nr. Identifikimi/

NIPT

D - KUFIZIMET E PRONÉSISÉ

Pirfitueg/Körkues

Rekiisirimi Regiistrimi

T? Dhänat e Ak-tit

Lloji i

Kufizimii Emértim

Afati i

Kufizimit
Emir Atäsi Mbiemör

Nc. Identitikimi/

E -INFORMACIONE TÉ TJERA PÉR PRONÉN

, Emértimi i Aktit:Lloji i Informac:onit:
Regjsåuar: Nr. , Datö:
Pérshkrimi: LLOJI PASURISE P.F RRUGE+KANAL

Digitally signed by:

Daté:

Digitally signed by:

DREJTORI
Florian Xhar>

Besmir

Ahmeti

Vulosur elektronikisht nga Drejtoria

Vendore DURRÉS-KAVAJÉ-KRUJÉ
Date:2025/05/09 ±02'00'

BesmirAhmeti Armand
Date 202505.09Date: 2025.0509

Arkaxhiu +02'00' Xharja

K52903801C2025050914095869ASHK

Shénim : K.V (lokumen/ ésh/é gieneruay• dhe vulosur me ani-:

njé automatike *Iga njé sisrem elektronik (Agjencia Shrelérore e' Kadasrrés)

Digitally signed by:

09/05/2025
Date: 2025.05.09

+0200'

2/2



REPUBLIKA E SHQIPÉRISÉ
AGJENCIA SHTETÉRORE E KADASTRÉS

FRAGMENT 1 HARTÉS KADASTRALE
ZONA KADASTRALE: 3101
NUMRI 1 PASURISÉ: 117

DREJTORI

KODI UNIK•. 3101003238
INDEKSI 1 HARTÉS: K-34-100-81-A

KORNIZA REFERUESE GJEODEZIKE SHQIPTARE

Armand
ita Ily gitall nedby•

Armand Arkaxhiå Florian Florian Xharja

atef202

Vulosur elektronikisht nga Drejtoria

Vendore DURRES-KAVAJÉ-KRUJÉ
Date:2025/05/09 +02'00'
K52903801 C2025050914330600014

Shénim : Ky dokument éshté gjeneruar dhe vulosur me an?
t? 7jé procedure automatike nga njé sistem elektronik (Drejtoria Vendore DURRÉS-KÅVAJÉ-KRUJÉ)



REPUBLIKA E SHQIPÉRISÉ

BASHIQA KAVAJÉ
DREJTORIA E PLANIFIKIMIT, ZHVILLIMIT TÉ TERRITORIT DHE MENAXHIMIT TÉ KONTRATAVE

RREGULLORE

PLANI I DETAJUAR VENDOR
NJÉSIA STRUI<TURORE

G2-A41-01

MIRATOHET:

Fisnik QOSJA

Kryetar i Bashkisä



Rregu//ore

TABELA E PERMBAJTJES
KREU 1..

.3Neni

.3Neni
Neni
Neni
Neni

10...........
11.... ..

12.... ...

14................................
15................ .

18.... ...

19.... ...

24. ..... .

27.... ...

28..........

30..........
31.... .

32....
33.................,..

34...............
35.... ... .

36.... ....

37....
38.... .

3.
4.

KREU 11 ....

Neni 6.... ..

Neni 7 .

Neni
ÄREU .....

(.0

3

3

4

4

7

7

8

8

Neni
Neni
Neni
Neni
Neni
Neni
Neni
Neni
Neni
Neni
Neni
Neni
Neni
Neni
Neni

Neni
Neni

13 .

17...

21.
22 .

23...

25...
KREU TV....

Neni 26.
Neni
Neni

KREU V....

Neni
Neni
Neni
Neni
Neni
Neni
Neni
Neni
Neni

10

10

11
11

12

12

12
12

12

. 13
13

13

14
14

15

16
16
16
17

17

17

21
26
26
26
26
27
28
28
28
29
29

2



G2-A47-01

KREU I

OBJEKTI, QÉLLIMI DHE PÉRKUFIZIMET

Neni 1

Objekti

Rregu//ore

(jo rreguljore ka Pér objekt pärcaktimin e rregullave, normave dhe standarteve lidhur

me pérdorimin e tokés sipas zonimit té pérdorimit té tokés té Planit tä Pérgjithshäm
Vendor té bashkisé Kavajé, si dhe tä pércaktojé rregulla mbi zhvillimin e ndértimeve,
sistemin rrugor e transportin, ruajtjen e zonave me vlera kulturore e mjedisore né
zbatim té parashikimeve té po kétij dokumenti.

Neni 2

Qällimi

Qéllimi i rregullores éshté pärcaktimi i pérdorimeve té lejuara té tokés, treguesve tä

zhvillimit dhe standarteve té tjera Pér territorin, duke synuar arritjen e objektivave té

zhvillimit té qéndrueshém tä pércaktuara nga Plani i Pérgjithshém Vendor dhe

Rregullorja e Planit té Pérgjithshäm Vendor té Bashkisé Kavaje.

Neni 3

Pérkufizimet

1. Pérveq termave té legjislacionit, termat e tjeré té pérdorur né kété rregullore kané

kuptimet e méposhtme:

a) j'Fashé territoriale" éshté zona kryesisht lineare, e cila krijohet nga hapésira e

pérkatésisé sé njé elementi territorial ekzistues, apo tä propozuar dhe pérmban
brenda saj njé matricé aktivitetesh, funksionesh dhe kategorish tä pérdorimit té

tokés, sipas propozimeve té PPV-sé.

b) "Mänyrat e ndérhyrjeve né territor" éshté pérkufizimi i pérmbledhur i formave

dhe proceseve qé karakterizojné Ilojin e zhvillimit qé lejohet né njé zoné me

prioritet zhvillimi apo njési strukturore.

c) Sistemi urban (UB) formohet nga térésia e vendbanimeve urbane dhe rurale,

territoreve tä ndértuara, ku kryhen funksione dhe aktivitete social-ekonomike.

Sistemi urban kufizohet nga Vija e gjelbér.
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d) "Vija e kuqe" ose "Vija e ndértimit", kufiri i lejuar Pér vendosjen e njé ndértimi né
raport me infrastrukturén, né pérputhje me legjislacionin sektorial né fuqi.

e) Zhvillim: äshtä procesi i ndryshimit té territorit pérmes ndértimeve té reja ose

ndryshimit tä ndértimeve ekzistuese.

f) PPV: Plani i Pérgjithshém Vendor

g) PDV: Plani i Detajuar Vendor

2. Termat e pärdorur né kété rregullore kané té njéjtin kuptim me atat"ércaktuar né
i ndryshuar dheligjin Nr. 107/2014, "Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit",

akteve nénligjore né zbatim té tij.

3. Kodet e pérdorura né kété Plan té Detajuar Vendor vijné si vijim i kodeve té

pérdorura nga Plani i Pérgjithshém Vendor i bashkisä Kavajé, duke marré si

prapashtesé njé numér rendor qé identifikon nénnjésiné.

G2-kodi i zonés territoriale
A41 -kodi i kategorisé banim
01 -numri rendor i njésisé strukturore

/ 1 -nénnjésia strukturore

4. Kodet e kategorive té pérdorimit té tokés janä né pérputhje me ato té pärcaktuar

né rregulloren e PPV:

A4-Zona me funksion miks

A41- Zona me funksion miks urban

Neni 4

Fusha e aplikimit

<jo rregullore éshté pjesé pérbérése e pandashme e Planit té Detajuar Vendor té

njésisé strukturore G2-A41-01 dhe aplikohet vetém brenda kufirit té miratuar té késaj

njesie, té pércaktuar né hartén e Pérdorimeve té Propozuara té Tokés té Planit té

Dérgjithshém Vendor té Bashkisé Kavaje, modifikuar sipas késaj PDV.

Neni 5

Struktura dhe formati i Planit té Detajuar Vendor

i Planit té Detajuar Vendor (PDV) hartohet né pérputhje meI. Dokumenti
dokumentet e Planit té Pérgjithshém Vendor dhe legjislacionin né fuqi.

2. Plani i Detajuar Vendor pérmban té paktén:

a. Planin e pércaktimeve territoriale, i shprehur né relacion dhe harta shoqéruese
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Pér pikat e méposhtme:

i. analizän qé paraprin pércaktimet territoriale;

Rregu//ore

ii. pércaktimin e nénnjésive brenda njäsisé népérputhje me nenin 78 t

rregullores;

iii. pércaktimet Pér pérdorimin e tokés Pér cdo nénnjési né nénkategori¯dhe
funksione sipas késaj rregulloreje;

iv. pércaktimet e infrastrukturave teknike, duke pérfshiré ato té transportit,

energjisé, telekomunikacionit dhe ujésjellés-kanalizimeve;

v. pércaktimet e kushteve té zhvillimit Pér nénnjésité, sipas rastit dhe/ose Pér
parcelat;

vi. percaktimet Pér zonat/objektet e mbrojtura té trashégimisé kulturore, bazuar

né legjislacionin pérkatés né fuqi, sipas rastit;

vii. programet e pérdorimit té instrumenteve té drejtimit té zhvillimit, bazuar né
nenet 30-36 té ligjit, sipas rastit;

viii. Planin Pér zbatimin e PDV-sé — ndértimin e infrastrukturave dhe shérbimeve
publike, sipas parashikimeve té PPV-sä.

b. Rregulloren e Planit té detajuar, ku pérfshihen:

11.

111.

IV.

V.

VI,

Vil.

VIII.

X.

Xl.

pärkufizimet e termave té pérdorura;

shpjegimi i kodeve tä pérdorura;

rregullat, té dhénat dhe kushtet e zhvillimit Pér qclo nénnjési, duke detajuar

rregullat e paracaktuara Pér njésiné né PPV, sipas shtojcés 11 né fund té késaj

rregulloreje;

rregulla Pér ndarjen dhe bashkimin e parcelave, sipas rastit;

rregulla Pér zbatimin e instrumenteve Pér drejtimin e zhvillimit sipas neneve
30—36 té ligjit, sipas rastit;

kcshtet dhe rregullat teknike Pér zbatimin e infrastrukturave;

rregullat Pér distancat, pércaktimi i vijés sé kuqe dhe, sipas rast t, vijés blu;

rregullat e mbrojtjes sé mjedisit dhe peizazhit;

rregullat e ruajtjes sézonave, objekteve té trashégimisé kulturore, sipas rastit

rregulla arkitektonike;

rregulla Pér pärshtatjen e hapäsirave Pér personat me aftési té kufizuara.

c. Informacionin gjeohapésinor té integruar né platformén GIS, népärputhje me
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standardin e Regjistrit Kombétar té Planifikimit té Territorit.

Rregu//ore

d. Dokumenti i Planit té detajuar vendor shoqérohet nga njä dokument teknik i

shpérndarjes sé balancuar té té drejtave té zhvillimit, ku pércaktohen edhe
rapoetet e pérfitimeve nga zhvillimi, né ményré té drejté dhe proporcionale me
kontributin né zhvillim. Pérfitimet, kontributi dhe kostot jané financiare ose té

mira materiale qé pérfshijné té drejtat Pér zhvillim dhe vlerén e rritur té tokés si

rezultat i planifikimit ose investimeve publike.

SAR)/'
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KREU 11

SHPJEGIMI I METODOLOGJISÉ SÉ PÉRDORUR

Neni 6
Njésia strukturore

Rregu//ore

Treguesit zhvillimor té njésisé strukturore G2-A41-01 jepen né PPV Kavajé sipas

nenit 53 si dhe sipas tabelés sé treguesve. Neni 48 dhe 53 i Rregullores sé PPV

Kavajé ka pésuar ndryshime me vendim té KKT Nr.7, daté 28.12.2020 dhe me

vendim té KKT Nr.4, daté 25.05.2023. Pércaktimet e kétij neni zbatohen edhe Pér
njésisé strukturore G2-A41-01. Parametrat jané sipas dokumentit té ndryshuar té

ppv-sé.

2. Njésité strukturore jané krijuar pérmes zbatimit té kritereve té pérca<tuara né
rregulloren e planifikimit té territorit, té miratuar me VKM Nr. 686, daté 22.11.2017

i ndryshuar. Veq kétyre"Pér miratimin e rregullores sé planifikimit té territorit",

kritereve, sipas rastit, jané marrä né konsideraté edhe kriteret e méposhtme:

a) Njésia strukturore éshté pjesé pérbérése e zonés qé detajohet né nivelin e

nénkategorisé sé pérdorimit té tokés, sipas shtojcés I té késaj rregulloreje.

b) Kufijté e njésive strukturore pércaktohen gjaté hartimit tä dokumentit té

planifikimit, né ményré té tillé qé njé njési:

Té keté njé kufi tä vetém e té mbyllur dhe té identifikohet né ményrä unike

né territor;
Té mos keté pérdorime té papérputhshme dhe me ndikime negative mes
tyre;

Té respektojé zonime té veganta té detyrueshme nga legjislacioni sektorial
(zonat e mbrojtura mjedisore, kulturore, etj.), sipas rastit;
té kufizohet nga elemente fizike territoriale té dallueshme, si rrugé, linja
hekurudhore, breza mbrojtés dhe sanitaré, brigje ujore, pérrenj, lumenj, etj.

c) Njésia mund té pérmbajé disa kategori/nénkategori pérdorimi toke, pjesé té

njé sistemi té vetém territorial, né pérputhje me nenin 79 té késaj rregulloreje.

3. Disa nga njésité strukturore pércaktohen si njési, Pér té cilat hartohet PDV-ja, sipas
rregullcres sé planifikimit tä territorit.

a) PDV-ja ka Pér qéllim, sipas rastit, té detajojé pércaktimet e PPV-sé, pér:
zhviliimin dhe/ose rizhvillimin e njé njésie, rigjenerimin/ripértéritjen urbane,
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pérdorimet e tokés dhe kushtet e zhvillimit;

Rregu//ore

b) investimet publike né infrastrukturé apo shérbimet publike, qé ndikojné né
ndryshimin ose rishpérndarjen e kushteve té zhvillimit;

c) programet e drejtimit té zhvillimit népérmjet instrumenteve, né pérputhje me
nenet 30 dhe 31 tä ligjit.

Neni 7

Kriteret e pärcaktimit e zonave té mundshme pär zhvillim

Zonat e mundshme Pér zhvillim pärcaktohen duke pérjashtuar:

1. Hapésirat publike si rrugé dhe sheshe publike ekzistuese;

2. Pæcelet/bashkimet e parcelave tashmé té zhvilluara té evidentuara nga analiza e

gjendjes ekzistuese, té tilla sit por pa u kufizuar né:

a.

b.

Parcela té rizhvilluara né 10 vitet e fundit sipas dokumentacionit té lejeve té

ndértimit té disponuara, me struktura té cilat i pérkasin njé hierarkie mé té ulät

se sa hierarkia e propozuar nga PPV-ja.

Parcelat e ndértuara me objekte 1-3 kate, té cilat i nénshtrohen ristrukturimit.

Neni 8

Lartäsia e strukturés

1. Lartésia e objektit do té zbatohet sipas pasaportés sé njésisé né Rregullorén e PPV

Kavajä dhe do té Ilogaritet sipas nenit 20 té Rregullorés sé PPV- sé Bashkia Kavajé.

2. Pérzgjedhja e lartésisä sé strukturave né parcelat e mundshme Pér zhvillim e

shprehur né kate, éshté béré né qdo rast duke respektuar:

e.

b.

c.

d.

e.

f.

g.

h.

pércaktimet e Planit tä Pérgjithshém Vendor dhe Rregullores sé tij;

lartésiné e strukturave ekzistuese pérreth strukturés sé re;

normat e lejuara té distancave;

normat dhe vlerat mjedisore dhe ekologjike né nénnjési;

vlerat e trashégimisé kulturore né njési, sipas rastit;

diellézimin dhe orientimin;

respektimin dhe harmonizimin e siluetés ekzistuese me até té propozuar;

ncérthurjen e pérdorimeve té ndryshme néstrukturé
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Zhvillimet e strukturave, né varési té kategorive té zonimit, ndahen né:

a. Zhvillim i strukturave té uléta (1 k— 3k);

b. Zhvillim i strukturave té mesme (4k — 6k);

c. Zhvillim i strukturave té larta (mbi 6k).

Rregu//ore

4. Lartésia e strukturave pércaktohet né metra né bazé tä lartésisé sé propozuar té

katit, Ilcjit té zhvillimit té strukturave dhe numrit maksimal té kateve.

5. Strukturat mbi tarracé e qati, si: makinerité e ashensorit, panele diellore, kullat e ujit,

oxhaqe:, tubat, parapetet dhe struktura té tjera té ngjashme, nuk duhet té kalojné

lartésiné totale prej 2.5 metrash, me kusht qé mos té zéné mé shumé se 25% té

sipérfaaes sé katit.
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KREU Ill

RREGULL.A TÉ PÉRGJITHSHMEZHVILLIMI

Neni 9

Pasaporta e njäsisé strukturore sipas Planit té Pärgjithshäm Vendor

2

3

4

5

6

7

8

9

11

12

13

14

15

16

Kodi i njésisé strukturore

Njésia administrative

Sipérfaqja

Kategoria

Pérdorimi i tokés

Tipologjia e propozuar
hapäsnore

Ndärhyrja nézonä

Qéllimi i ndérhyrjes

Pérqindja e sipérfaqes sé
ndärtimit sipas pärdorimit

Dendésia maksimale e

banimit e shprehur né
banore Pér hektar

Kushte Pér PDV

Madhésia e parceläs

Gjatésia e objektit/bllokut

Aksesi néparcelä.

Lidhja me infrastrukturän

Intensiteti maksimal

G2-A41-01

Golem

5.27 ha

A4-Zona me funksione mikse

A41- Zona me funksione mikse urbane

Banim dhe shérbime

Ndértesa shumäkatéshe tä vazhduara

Qéllimi kryesor éshté plotäsimi i qendrés sä zonäs sé Plazhit
té Golemit me funksione té ndryshme duke plotésuar

nevojat e zonés.

Krijimi

60% shérbime (tregtare dhe hotele)

40% banim

100 b/ha

Né kéto zona éshté e nevojshme qé té hartohet PDV.

Bazuar né PDV

Bazuar né PDV

Parcela duhet té keté mundési hyrje/dalje nga njé rrugé
publike ose private né ményrä té drejtpérdrejté ose me ané
tä krjimit té njé servituti kalimi né njé parcelé fqinje.
Gjerésia minimale e rrugä-kalimit duhet té jeté 6 metra.

Duhet té sigurohet lidhja e parcelave me rrjetet e

infrastrukturés inxhinierike.

3.2
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lejuar i ndértimit Pér

Rregu//ore

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

zonen

Koeficenti maksimal i

shfrytézimit

Koeficenti minimal pär
rrugé

Koeficenti minimal Pér
hapäsira publike tä

hapura

Lartésia maksimale e

lejuar

Popullsia e pritshme

Distarcat e ndértesave

nga njära-tjetra

Distarcat e ndértesave

nga trupi i rrugäs

Distancat e ndärtesave

nga kufiri i pronäs

Nr. i vendparkimeve

Shérbime

450/0

20%

7K (Lartésia né metra bazohet né funksione)

527

Referohu nenit 24

Té respektohet Vija e formuar e ndértimit

Bazuar né PDV

Referohi nenit 28

Sipas aktiviteteve té lejuara

Neni 10

Sipérfaqja minimale Pér zhvillimin e strukturave

Sipérfaqja minimale e parcelés Pér zhvillimin e stukturave Pér njésiné G2-A41-01
äshtéjo mé pak sé 1.000 m2.

Neni 11

Lartésia e katit

Lartäsia e strukturés jepet né metra dhe né numra kati (k). Lartésia minimale:

a. Pér katet banim éshté 3 metra (dysheme - dysheme);

b. Pér katet tregtare, lartésia minimale éshté 4 metra (dysheme - dysheme).

c. Pér katet e zyrave administrative dhe hotelet éshté 3.5 metra (dysheme
dysneme).

d. Pér objektet shuméfunksionale, lartésia e cdo kati éshtä né varési té pérdorimit.
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Neni 12

Gjatésia e strukturave

Rregu//ore

1. Gjatésia e bllokut éshté e kushtézuar nga terreni dhe sipas rrugéve tä planitlA

2. Gjatésia e objekteve pércaktohet sipas nenit 27 té Rregullores sé PPV Kavajé.

3. Objektet e veqanta nuk mund té jené mé té gjata se 50m, Apo mund té trajtohen

nga ana arkitektonike néményré qé objekti té duket me kompakt.

Neni 13

Gjeräsia e strukturave

Gjérésia e strukturave né rastet e zhvillimit té strukturave té reja lineare do té jeté e

kushtézuar nga projekti arkitektonik.

2. Gjerésia e zhvillimit té strukturave té reja lineare do té jeté né vartési té territorit té

menaxhuar dhe zgjidhjes optimale.

Neni 14

Shkalläzimet

1. Fasadat e objekteve té vendosura pärgjaté rrugéve kryesore dhe/ose rrugéve qé
konturojné blloqet e banimit nuk lejohet té kené mé shumé se 2 shkallézime.

Pérjashtim nga ky rregull béjné strukturat me arkitekturä té theksuar volumetrike.

2. Né Gdo rast shkallézimet né fasadé do té lejohen vetäm mbi katin e treté tä

strukturés.

Neni 15

Parkimi

Numri minimal i parkimeve qé duhet té sigurohet Pér Cdo objekt do té jeté né
pärputhje me nenin 28 té Rregullores sé PPV Kavajé. Llogaritjet Pér numrin e

vendparkimeve Pér cdo objekt do té bazohen te pérdorimi i tokés dhe funksioni i tij.

Neni 16

Vazhdimäsia e objekteve kallkan

Lejohet zhvillimi i strukturave névijim té objekteve kallkan, sipas pércaktimeve té VKM
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Nr. 408, daté 13.5.2015

ndryshuar.

Rregu//ore

'Per miratimin e rregullores sé zhvillimit té territorit", e

Neni 17

Trajtimi i fasadave té strukturave ekzistuese

1. Fasadat e objekteve ekzistuese do ti nénshtrohen njé projekti té ve•antö Pér
ristrukturimin e tyre. Katet e para té kétyre strukturave, duhet té unifikohen

népérmjet:

a. Pérdorimit té té njéjtave materiale Pér trajtimin dhe/ose veshjen e fasadés.

b. Vendosjen e kontrolluar ose heqjen e tendave dhe hijézuesve tä tjerä té

qfarédo Iloji, té paparashikuar né projektin e miratuar té strukturäs;

c. Vendosjen e kontrolluar té tabelave té reklameve, referuar legjislacionit;

2. Unifikimi i fasadave té strukturave té pranishme né zonén e studiuar nga ky Plan i

Detajua• Vendor duhet té béhet gjithmoné né pérputhje me vijat e ndértimit dhe

treguesit e parashikuar nga PDV-ja dhe Plani i Pérgjithshém Vendor.

Neni 18

Trajtimi i hapésirave té lira ndärmjet strukturave ekzistuese

Hapésirat e lira ndérmjet strukturave ekzistuese, té cilat nuk i nénshtrohen

zhvillimit, duhet té trajtohen me projekte té veqanta rikualifikimi e né vijim

mirémbajtjeje.

2. Projektet e rikualifikimit té hapésirave tä lira ndérmjet strukturave duhet té

parashikojné:

Ndriqimin;a.
b. Panduse Pér PAK;

Vendosjen e hidranteve te jashtém té zjarrit;c.

d. Vendosjen e kontrolluar té tendave;
Pajisjen me elemente té ndryshme té mobilimit urban si kénde lojrash Pére.

fämijé, pajisje sportive, stola, vend-depozitime té mbeturinave, etj.

Gjelbérimi i kétyre hapsirave me pemé, shkurre e bimé dekorative.f.

Neni 19

Vendosja e tabelave publicitare dhe antenave
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1. Pércaktimet mbi vendosjen e antenave dhe tabelave publicitare duhet té bazohen

né pärcaktimet e VKM Nr. 686, daté 22.11.2017, neni 92 "Antenat" dhe

legjislacionit té posaqäm né fuqi.

2. Bashkie do té pércaktojé me projekte té veqanta, vendosjen e strukturav p

qällime publiciteti dhe/ose reklama, si dhe vendosjen e antenave té teleferi
lévizshme, sipas kérkesave teknike té akteve ligjore e nénligjore né fuqi.

3. Vendndodhja e kullave dhe e shtyllave té antenave té komunikimit elektronik

duhet tä jeté sipas legjislacionit té posaqém Pér infrastrukturén pérkatése, né
ményré qé té minimizojä numrin e tyre dhe ndikimet negative pamore, akustike

dhe shéndetésore Pér njerézit dhe té garantojé siguriné publike.

4. Pér té zvogéluar ndikimin pamor té kullave dhe antenave, strukturat pérkatäse

fshihen dhe maskohen.

5. Pozicionet e kullave dhe antenave né qytete duhet té jené né pérputhje me

udhézimet dhe standardet e komisionit Pér radiofrekuencat né autoritetin publik

pérkatäs dhe té garantojné mbrojtjen e shéndetit tä banoréve.

Neni 20

Intensiteti i ndertimit

1. Intensiteti i ndértimit Pér gdo zone zhvillimi éshté Ilogaritur sipas pércaktimeve té

nenit 18 té rregullores vendore té Planit té Pérgjithshém Vendor Pér Bashkiné

Kavajé.

2. Intensiteti i ndértimit Pér njésiné strukturore G2-A41-01 éshté 3.2 dhe zbatohet

sipas Ilogaritjeve té késaj PDV-je.

Neni 21

Koeficienti i shfrytäzimit té tokés Pérndärtime

1. Koefiqienti i shfrytézimit té tokés (KSHT) Pér ndértim éshté raporti ndérmjet

sipérfaqes sé gjurmés sé strukturés té vendosur né parcelé me sipérfaqen e

pérgjithshme tä parcelés. Gjurma e strukturés matet nga projeksioni i objektit né
territor,

2. KSHT-ja Pér ndértim pércaktohet nga dokumentet e planifikimit.

3. KSHT-ja matet né pärqindje (%).

4. KSHT-ja Pér pérdorimet e njésisé strukturore G2-A41-01 lejohet deri né masén
45%, sipas pércaktimeve té PPV Kavajé.
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5. Pér tä gjitha rastet, KSHT do té matet dhe gjykohet né respektim té nenit 16 té

rregullores vendore.

6. KSHT-ja e lejuar Pér qdo njési strukturore, Pér qdo Iloj pérdorimi, pércaktohet duke
respektuar:

a. vlerat mjedisore dhe ekologjike né njési;

b. vlerat e trashégimisé kulturore né njési;

c. diellézimin dhe orientimin;

d. nevojén e krijimit té hapésirave publike.

7. Pér zhvillimet néntoké, KSHT mund té zgjerohet déri né masén 90%, duke lejuar nje

territor Pér filtrimin natyral té ujravesipérfaqésor né masén mininalisht 10%.

Neni 22

Koeficientét e shfrytäzimit tä tokés pär rrugä

I. Koeficienti i shfrytézimit tä tokés Pér rrugé, (KSHR), éshtä raporti midis sipärfaqes

ségjurmés qé do té zéné rrugét dhe sheshet né njä njési/zoné dhe sipérfaqes bruto

té njésisé/zonés.

2. KSHR paraqitet né% Pér qdo njési, duke vleräsuar:

a.

b.

c.

d.

e.

f.

g.

h.

j.

numrin e kérkuar té njésive té banimit, dhe té strukturave sipas pérdorimeve té

tjera;
distancat midis strukturave;
distancat midis rrugéve dhe strukturave;

nevojén Pér diellézim dhe eliminim zhurmash;

nevojén Pér tä siguruar hapésirén e nevojshme Pér kalimin e infrastrukturave

néntokésore dhe ajrore;
nevojén Pér krijimin e lidhjes sé cdo strukturé té vetme me rrugé;
plotésimin e kushteve Pér nénndarje dhe bashkim parcelash sipas pércaktimeve

té késaj rregulloreje;
plotésimin e nevojave té trafikut Pér njésiné dhe tranzitit né njési;

nevojän Pér ta lidhur njésiné me pjesét e tjera té qytetit;

nevojänPér té krijuar hapésirén e nevojshme dhe té mjaftueshme Pér transport
urban, korsité e dedikuara, lévizje té kémbésoréve dhe lévizje me biqikleta.

3. Pérqindja e KSHR brénda njésisé strukturore do té jeté minimalisht 20%.

4. Né cdo rast, KSHR e propozuar éshté né pérputhje me pércaktimet e Ligjit Nr. 8378,
daté 22.07.1998 "Kodi rrugor i Republikés sé Shqipérisé", i ndryshuar dhe

pércaktimet e Rregullores Vendore té PPV Kavajä.
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Neni 23

Koeficientät e shfiytézimit té tokäs Pér hapésira publike

Rregu//ore

Sho

1. Koeficienti i shfrytézimit té tokés Pér hapésira publike (KSHP) éshté •firepéi'Vi
sipérfaqes sé hapésirave publike, si gjelbérim, territore sportive, sheshe lojgewetj,
nénjé njési me sipérfaqen bruto té njésisé.

2. KSHP matet népérqindje (%).

Pérqindja minimale e KSHP brenda njésisé strukturore do té jeté minimalisht 10%.

4. PDV éshté hartuar né ményré té tillé qé shuma e té dy koeficentäve Pér njésiné

(KSHP+KSHR=30%) duhet té respektohet si minimum. Pér parcelat apo grup-
parcelat pérbérése tä njésisä késhillohet, por nuk éshté detyruese qé té keté si

kusht KSHR dhe KSHP e paracaktuar, por secila prej parcelave duhet té kontribuojé

néterritore né funksion té publikut me shumén KSHP+KSHR=30%.

Neni 24
Strukturat provizore dhe tä veganta

Nuk parashikohet shpérndarje e kushteve tä zhvillimit Pér vendosjen e strukturave

provizore té Ilojeve té ndryshme si kioskat, tezgat, muret rrethuese, vendqéndrimet

Pér rojet, etj. Lejimi i tyre do té béhet sipas kuadrit ligjor né fuqi.

Neni 25

Rregulla pär ndarjen dhe bashkimin e parcelave

Ndarja dhe bashkimi i parcelave Pér qéllime zhvillimi do té kryhet né pérputhje me
legjislacionin né fuqi.

2. Rregullat e ndarjes dhe bashkimit té parcelave do té zbatohen né pérputhje me

nenin 15 té Rregulloresé sé Planit té Pérgjithshém Vendor té Bashkié Kavajé.

3. Kjo PDV nuk parashikon rregulla shtesé né qéllim té ndarjes dhe bashkimit té

parcelave.
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GLIESrr ZAVILUM
441.01

euro
P NDERTIM

HRRR'JGE

nnßsi p«

Rregu//ore

KREU

RREGULLA MBI INTENSITETIN E ZI-IVILLIMITDHE TREGUESIT E

ZHVILLIMIT PÉR CDO NÉNNJÉSI

Neni 26

Treguesit pär zhvillim té secilés nännjäsi

EKZISTUESE

52188.5

9KlA

Liendjen

0.0

378

NENNJESIA

PropozimiPPV

szs22

Sivas ge

den dien e kzistuese

-333.4

167692

POV

52188.6

3597.7

23.1*
E ZHVILUMITSIPAS NENNIES!VE

KOEF:CIENTI IKOWRWJtlMi'N. PER

BRUJO

s.css.

3.7380

8,568.9

12.3% i
2,763 1

SIPERFAQE NDERTIM' TE GUTHA PERDORIMET

26,977.3

5.6198

1

83E30

6,650.6

167,003S

TOTALE NOERTIMI PER MESNE

STRUKTURORE

INTESITFTI

3.2

POBUKE.

2,716.6

526 9

1,411.2

473

1.371 4

623 s

SWERFAQE PER KRUM

52138.6

RRUCE

77731

1159b

222.0

313.1

187.7

KONTRIBLTI MINIMAL PER

PULIKE, G'ELBRA DHE
REKREATIVE

12058.9

Neni 27

Nénnjésitä 1-11

1. Kategcritä e pärdorimit tä tokäs dhe strukturave

Zoné me kategori A4-Zona me funksione mikse, pérdorimi/nénkategori A41 -Zona me

funksione mikse urbane e cila ndahet né 60% shérbime (tregtare dhe hotele) dhe 40%
banim.

Nänkategorité e pärmendura mund té paralelizohen me nénkategorité e VKM Nr.

686/2C17:

A1-Banim,
A2-Banim dhe Shérbim,
Sl -Shärbime Akomodimi dhe Argétimi

S2-Shérbime Tregtare dhe Biznesi

Plani i Pérgjithshém Vendor i Bashkisé Kavajé nuk jep detajime mbi funksionet

specifike, as né pasaportén e njésisé né fjalé dhe as né ndonjé nen té vecanté. Pér
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G2-A41-01 Rregu//ore

2.

3.

4.

käté arsye, autoritetet do té pérzgjedhin funksionet, tä cilat do té aplikohen né
territor dhe ndértesa, né pérputhje me legjislacionin né fuqi, VKM Nr. 686, date

22.11.2017, me kusht qé kéto funksione té mos jené né kundérshtim me

nénkategorité e pérdorimeve té lejuara.

Sipas VKM Nr. 686/2017 kéto funksione jané, por pa u kufizuar né:

a) A2- 7: Banim dhe Shérbime
b) S7-7:Hote/e
c) Sl-2: Resorte

Tipologjité e propozuara té strukturave

Ndértesa shumékatéshe tä vazhduara.

Plani i Detajuar Vendor synon qé népérmjet ndarjés né nénnjési té orjentojé

zhvillimin kryesisht té strukturave té banimit né nénnjésité e brezit té dyté, pas

pishave, duke i dhéné mundési mé té madhe zhvillimit té strukturave té hotelerisé

né nénnjésité e brezit té paré mé prané detit. Prandaj, tipologjité e ndértimit do té

synojné qé banesat kolektive tä vendosen né brezin e dytä, ndérsa objektet

shuméfunksionale dhe objektet e shérbimit tä vendosen né brezin e paré.

Bashkia, né vartési té interesit konkret Pér zhvillim mund té balancojé pérdorimet

Banim dhe Shérbime midis nénnjésive, duke ruajtur pérqindjen midis Banimit dhe
Shérbimeve sipas pércaktimit ne pasaportén e njésisé.

Ndérhyrja néterritor

Krijim

Synohet né zonat qé aktualisht jané pak té zhvilluara, tä pazhvilluara apo né iSh-

territore bujqäsore sot funksionale. Qéllimi éshté qé népärmjet njä procesi

koherent planifikimi té promovohen zhvillimet e reja.

Kjo parcelé paraqet nevojé Pér ndérhyrje (krijim) Pér té transformuar pérdorimin

fillestar té saj, si edhe Pér té pérmirésuar gjändjen aktuale.

Vija e ndärtimit

Té resoektohet Vija e ndértimit e propozuar né Skemén e Rrjetit Rrugor té

propozuar né Planin e Detajuar Vendor. Vija e ndértimit do té ndjeké té gjitha
standa•tet e parashikuara nga PPV duke ruajtur té gjitha distancat si nga
infrastruktura rrugore, ashtu si edhe distancat e objekteve nga njéri-tjetri dhe nga
kufiri i pronave.

Pér rrugét e kategorisé E né veri-peréndim té njésisé té propozuar nga PPV Kavajé,

do té ruhet distanca 6m nga trupi i rrugés ose nga fundi i trotuarit.
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Pér rrugét e tjera té propozuara nga PDV ruhet distanca 3m.

5. Koeficenti i shfiytäzimit té tokés

Rregu//ore

Koeficenti i shfrytézimit té tokés né nénnjésité 1 deri 11 té njésisé stro G2-

A41-01 arrin si vleré té tij maksimale 45%.

6. Lartäsia e strukturave

Lartésia e strukturave té propozuara né kate té nénnjésité 1- 11 né 7K. Lartésia né
metra do té organizohet nga projekti arkitektonik, duke mbajtur parasysh lartésité
minimale té kateve (né metra) sipas Ilojit té pérdorimit, késaj rregulloreje dhe

legjislacionit né fuqi.

7. Trajtin-i i sipärfaqeve tä gjelbärta

Nénnjésité 1-11 do kené tä pranishme edhe sipärfaqe tä gjelbérta. Kéto sipérfaqe
té gjelbra i takojné Ilojit té bimésisé sé mesme dhe té ulét pérgjaté kontureve té

zonés si edhe né brendési té saj.

Llogaritja e sipérfaqes sé gjelbért né nénnjési éshté béré né bazé té pércaktimeve

té Rregullores se PPV-sé sé Bashkisé Kavajé.

8. Trajtimi i hapésirave te lira

Hapäsirat e lira né nénnjésité 1-11 do té jené hapésira té dedikura Pér njésiné,

duke i sherbyer banoréve té késaj njäsie, por edhe objekteve té funksioneve te

tjera dhe sherbimeve tregtare ne zone.

9. Zgjidhja e parkimeve

Hyrja né parkimet néntokésore té strukturave te reja nuk duhet te realizohet
drejtperdrejt nga rruget kryesore té pércaktuara né kété PDV.

Zhvillimi i pandusit duhet tä pérfshihet brenda gjurmés sé strukturäs. Numri i

parkimeve duhet té jeté né pärputhje me sipérfaqen e ndértuar tä objektit qé té

pérmbushé kérkesat Pér parkim dhe né qdo rast né pérputhje me neni 28 té

Rregullores sé PPV Kavajé.

10. Trajtimi i fasadave

Fasadat e objekteve do té jenä fasada né pérputhje me zhvillimin teknologjik
bashkäkohor.

11. Intensiteti i ndertimit

Intensiteti i ndértimit do té keté vlerén maksimale 3.2.

12. Saktésime té mundéshme té kufirit té njäsisé strukturore

Nga pérditésimi i té dhénave né terren éshté evidentuar njé ndryshim midis
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G2-A41-01 Rregu//ore

sipérfaqes sé njésive Pér PDV sipas Planit té Pérgjithshém Vendor dhe sipérfaqes

sé kufirit té njésive referuar pronave té njésisé strukturore G2-A41-OI. Bashkia

gjykon qé Pér njé zhvillim sa mé té drejté té territorit, kjo pjesé pronash té

menaxhohen né kuadrin e kétij Plani té Detajuar Vendor. Kufiri i PDV pérpiqet té

béjä n.ävlerésim dhe korrektim tä qéshtjeve tä sipärpérmendura né masén e

shprehur né Ilogaritjet e PDV-sé.

13. Parcela minimale

Sipérfaqja e parcelés minimale té pércaktuar nga kjo PDV ka vlerén 1.000m2.

9Q/Æ
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Kodi i nénnjésisé

Sipérfaqje e nénnjésisé

kSHP

KSHR

Ndérhyrja né taritor

Lartäsi max. (ka:e)

Sipérfaqe ndértimi

Kufizime ligjore

Kategori e pér±rimit

A-Banim

S-Shérbime

Kodi i nénnjésisé

Sipérfaqje e nénnjäsisä

KSHP

KSHR

Ndérhyöa né territor

Lartési max. (kate)

Sipärfaqe ndérümi

Kufizime ligjore

Kategori e pérdorimit

A-Banim

S-Shérbime

Kodi i nénnjésÉé

Sipérfaqje e nénnjésisé

Neni 28

Pasaporta e nénnjäsive

9,055.4m2

2,716 6m2

Om2 0%

Krijim

7K

28,977.3m2

Sipas legjislac. né fuqi

Intensitet
KSHT sipas

sipas
pérdorimit pérdorimit

1,756.2m2

526.9m2

Om2

Krijim

7K

5,619.8m2

G2-A41-01/1

Nr. pérdoruesve

Dendäsi popullsie

Pärdorime té lejuara

Pérdorime té ndaluara

Pérdorime tä kushtäzuara

Madhésia min. e parcelés

Instrumenta zhvillimi

Nénkategori pérdorimi toke

- Al-Banim
- SI -Shérbime Akomodimi
dhe Argétimi

G2-A41-01/2

Rregu//ore

92

700 pérd/ha

Té gjitha ato qé nukjané té

ndaluara

Té gjitha ato qé nuk

pérputhen dhe nuk i

shérbejné kategoriséA-Banim
dhe S-Shérbime.

(n/a)

1,000m?

(n/a)

Funksione

A1 -1 -Banim

SI-I hotele

-2_resorte

18

700 pérd/ha

propozuara

e pérdorimit

3.2

0%

né fuqi

Nr. pérdoruesve

Dendési popullsie

3096

Pärdorime tä lejuara

Pérdorime té ndaluara

Pérdorime té kushtézuara

Madhésia min. e parceläs

Instrumentazhvillimi

Nénkategori pérdorimi toke

- A2-Banim dhe Shérbime

Sl -Shärbime Akomodimi
dhe Argétimi

G2-A41-01/3

Nr. pärdoruesve

Té gjitha ato qé nukjané té

ndaluara

Té gjitha ato qé nuk

pérputhen dhe nuk i

shérbejné kategorisé A-Banim
dhe S-Shérbime.

Sipas legjislac.

KSHT sipas

pérdorimit

45%

3,738m2

Intensitet

sipas

pärdorimit

3.2

(n/a)

1,ooorr?

(n/a)

Funksione

A2-I-Banim

dhe Shérbime

Sl-l_hotele

Sl-2 resorte

38

propozuara e

pirdorimit
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{SHP

KSHR

Ndärhyrja nétaritor

Lartési max. (kæe)

Sipérfaqe ndértimi

Kufizime ligjore

(ategori e péreorimit

A-Banim

S-Shérbime

Kodi i nénnjésisé

Sipérfaqje e nennjésisé

{SHP

{SHR

Ndérhyrja né territor

,artési max. (kate)

Sipärfaqe ndärimi

Kufizime ligjore

(ategori e péreorimit

A-Banim

S-Shérbime

(odi i nénnjésÉé

Sipérfaqje e nännjäsisé

(SHP

(SHR

Ndärhyrja né territor

344.0m2

Krijim

7K

9.2%

20.8%

Dendési popullsie

Pärdorime tä Iejuara

Pérdorime tä ndaluara

Pérdorime té kushtézuara

Madhésia min. e parcelés

Instrumenta zhvillimi

Nänkategori pérdorimi toke

- A2-Banim dhe Shérbime
- Sl-Shérbime Akomodimi
dhe Argétimi

G2-A41-01/4

Nr. pärdoruesve

Dendési popullsie

Pérdorime té lejuara

Pérdorime tä ndaluara

Pérdorime té kushtézuara

Madhäsia min. e parceläs

Instrumenta zhvillimi

Ninkategori pérdorimi toke

A2-Banim dhe Shérbime

Rregu//ore

100 pérd/ha

Té gjitha ato qé nukjané té

ndaluara

Té gjitha ato qé nuk

pérputhen dhe nuk i

shérbejné kategorisé A-Banim
dhe S-Shérbime.

(n/a)

1,000m?

(n/a)

Funksione

A2-I -Banim
dhe Shérbime

Sl-l hotele

S I -2
_
resorte

20

700 pérd/ha

m
1 1,961.6m2

Sipas legjislac. né fuqi

Intensitet
KSHT sipas

sipas
pérdorimit pérdorimit

propozuara e

pärdorimit

4096
45%

1,993.6m2

598.1m2

Krijim

7K

6,379.5m2

3.2

0%
Té gjitha ato qé nukjané té

ndaluara

Té gjitha ato qé nuk

pérputhen dhe nuk i

shérbejné kategorisé A-Banim
dhe S-Shérbime.

Sipas legjislac. né fuqi

KSHT sipas

pérdorimit

45%

8,568.9m2

1,411.2m2

1,159.5m2

Krijim

Intensitet

sipas

pérdorimit

3.2

16.5%

13.5%

(n/a)

l,ooom?

(n/a)

Funksione

A2-1-Banim

propozuara e

pérdorimit

30%
dhe Shérbime- Sl-Shérbime Akomodimi

dhe Argétimi

G2-A41-01/5

Nr. pérdoruesve

Dendési popullsie

Pärdorime té lejuara

Pärdorime té ndaluara

Sl-l hotele

87

100 pérd/ha

Té gjitha ato qé nukjané té

ndaluara

Té gjitha ato qé nuk

pérputhen dhe nuk i

shérbejné kategorisé A-Banim
dhe S-Shérbime.
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Lartési max. (kae)

Sipärfaqe ndérimi

(ufizime ligjore

Kategori e péreorimit

A-Banim

S-Shérbime

Kodi i nénnJésisé

Sipärfaqje e nénnjäsisä

{SHP

(SHR

Ndérhyrja né territor

'-artäsi max. (kate)

Sipärfaqe ndértimi

Kufizime ligjore

(ategori e péreorimit

.A-Banim

S-Shérbime

Kodi i nénnjésisé

Sipérfaqje e nénnjésisé

{SHP

(SHR

Ndérhyrja né territor

eartäsi max. (kate)

Sipérfaqe ndérimi

(ufizime liqjore

Categori e péreorimit

A-Banim

7K

27,420.5m2

Sipas legjislac. né fuqi

Intensitet
KSHT sipas

sipas
pérdorimit pärdorimit

45% 3.2

12,365.1 mz

2,771.5m2 22.4%

Pérdorime ti kushtézuara

Madhäsia min. e parcelés

Instrumenta zhvillimi

Nänkategori pérdorimitoke

A2-Banim dhe Shérbime
- S I -Shérbime Akomodimi
dhe Argétimi

G2-A41-01/6

Nr. pérdoruesve

Dendäsi popullsie

Pärdorime té Iejuara

Pérdorime té ndaluara

Pérdorime té kushtäzuara

Madhésia min. e parcelés

Instrumenta zhvillimi

Nénkategori pérdorimitoke

A2-Banim dhe Shérbime

Sl -Shérbime Akomodimi
dhe Argétimi

G2-A41-01f7

Nr. pérdoruesve

Dendési popullsie

Pérdorime ti Iejuara

Pérdorime té ndaluara

Pérdorime té kushtézuara

Madhésia min. e parcelés

Instrumenta zhvillimi

Nénkategori pärdorimi toke

A2-Banim dhe Shérbime
- Sl -Shérbime Akomodimi

(n/a)

7.OOOH

(n/a)

Funksione

A2-I -Banim
dhe Shérbime

Sl-l hotele

126

100 pérd/ha

Rregu//ore

propozuara e

pérdorimit

938m2

Krijim

7K

7.6%
Té gjitha ato qé nuk jané té

ndaluara

Té gjitha ato qä nuk

perputhen dhe nuk i

shérbejné kategorisé A-Banim
dhe S-Shérbime.

39,568.3m2

né fuqiSipas legjislac.

Intensitet
KSHT sipas

sipas
pérdorimit pérdorimit

3.2

2,769.1 m2

608.7m2 22%

222m2 8%

Krijim

7K

8,861.1m2

Sipas legjislac. né fuqi

Intensitet
KSHT sipas

sipas
pérdorimit pérdorimit

3.2

(n/a)

1. OOOH

(n/a)

Funksione

A2-1 -Banim
dhe Shérbime

SI -I_hotele

28

100 pérd/ha

96 e

propozuara e

pärdorimit

Té gjitha ato qé nukjané té

ndaluara

Té gjitha ato qé nuk

pérputhen dhe nuk i

shérbejné kategoriséA-Banim
dhe S-Shérbime.

(n/a)

1, OOOH

(n/a)

Funksione

A2-1-Banim

propozuara e

pärdorimit

dhe Shérbime
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S-Shérbime

Kodi i nénnjésisä

Sipärfaqje e nännjésisé

KSHP

'SHR

Ndérhyöa né taritor

Lartési max. (kate)

Sipérfaqe ndärtimi

Kufizime liqjore

Kategori e pércbrimit

A-Banim

S-Shérbme

Kodi i nénnjésisé

Sipérfaqje e nénnjésisé

KSHP

'SHR

Ndérhyöa né territor

Lartäsi max. (kate)

Sipérfaqe ndértimi

Kufizime ligjore

Kategori e pércbrimit

A-Banim

S-Shérbime

Kodi i nénnjésisé

Sipérfaqje e nénnjäsisé

KSHP

KSHR

Rregu//ore

2,620.3 m?

473.0m2

313.1m2

Krijim

7K

8,385.0m2

18.1%

11.9%

dhe Argétimi

G2-A41-01/8

Nr. pärdoruesve

Dendäsi popullsie

Pérdorime té Iejuara

Pérdorime té ndaluara

Pérdorime té kushtézuara

Madhésia min. e parcelés

Instrumenta zhvillimi

Nénkategori pärdorimi toke

A2-Banim dhe Shérbime
S I-Shérbime Akomodimi
dhe Argétimi

G2-A41-01/9

Nr. pärdoruesve

Dendési popullsie

Pérdorime té Iejuara

Pérdorime ti ndaluara

Pérdorime tä kushtézuara

Madhäsia min. e parceläs

Instrumenta zhvillimi

Nénkategori pérdorimitoke

- A2-Banim dhe Shérbime
S I-Shérbime Akomodimi
dhe Argätimi

G2-A41-01/10

Nr. pérdoruesve

Dendäsi popullsie

Pérdorime té Iejuara

Sl-l hotele

27

100 pérd/ha

Té gjitha ato qé nukjané té

ndaluara

Té gjitha ato qi nuk

pérputhen dhe nuk i

shärbejné kategoriséA-Banim
dhe S-Shärbime.

Sipas legjislac. né fuqi

00

KSHT sipas

pérdorimit

45%

5,197 t-n2

1,371.4m2

187.7m2

Krijim

7K

16,630.4m2

Intensitet

sipas

pérdorimit

3.2

26.4%

30%
3.6%

(n/a)

1.000m?

(n/a)

Funksione

A2-I _)Banim
dhe Shérbime

Sl -l_hotele

53

100 pérd/ha

propozuara e

pérdorimit

Té gjitha ato qé nukjané té

ndaluara

Té gjitha ato qé nuk

pérputhen dhe nuk i

shérbejné kategorisé A-Banim
dhe S-Shérbime.

Sipas legjislac. né fuqi

Intensitet
KSHT sipas

sipas
pärdorimit pärdorimit

3.2

(n/a)

1,000m?

(n/a)

Funksione

A2-I Banim

dhe Shérbime

SI -1 _hotele

21

100 pérd/ha

propozuara e

pérdorimit

2,078.3 rn2

623.5m2

0m2 0%
Té gjitha ato qé nukjané té

ndaluara
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Ndérhyrja né territor

Lartési max. (ka•e)

Sipérfaqe ndértmi

Kufizime ligjore

Kategori e pérdorimit

A-Banim

S-Shérbime

Kodi i nénnjäsisé

Sipérfaqje e nénnjäsisé

KSHP

KSHR

Ndérhyrja né territor

Lartäsi max. (ka:e)

Sipérfaqe ndértmi

Kufizime ligjore

Kategori e pércbrimit

A-Banim

S-Shérbime

Rregu//ore

Té gjitha ato qé nuk

pérputhen dhe nuk i

shérbejnä kategoriséA-Banim
dhe S-Shärbime.

Krijim

7K

6,650.6m2

Sipas legjislac. né fuqi

Intensitet
KSHT sipas

sipas
pérdorimit pérdorimit

3.245%

2,046.7 m2

614m2

0%

Krijim

7K

6,549.4m2

Sipas legjislac. né fuqi

Intensitet
KSHT sipas

sipas
pérdorimit pärdorimit

45% 3.2

Pérdorime tä ndaluara

Pérdorime té kushtäzuara

Madhésia min. e parcelés

Instrumenta zhvillimi

Nénkategori pärdorimi toke

A2-Banim dhe Shérbime
- S I-Shérbime Akomodimi
dhe Argétimi

G2-A41-01/11

Nr. pérdoruesve

Dendési popullsie

Pérdorime té Iejuara

Pérdorime tä ndaluara

Pérdorime té kushtézuara

Madhäsia min. e parcelés

Instrumenta zhvillimi

Nénkategori pärdorimi toke

- A2-Banim dhe Shérbime
Sl -Shérbime Akomodimi
dhe Argétimi

1,000m?

(n/a)

Funksione

A2-1 Banim

dhe Shérbime

SI -I_hotele

21

100 pérd/ha

propozuara e

pérdorimit

30%

Té gjitha ato qé nukjané té

ndaluara

Té gjitha ato qé nuk

pérputhen dhe nuk i

shérbejné kategoriséA-Banim
dhe S-Shérbime.

(n/a)

1. OOOH

(n/a)

Funksione

A2-1_Banim
dhe Shérbime

Sl-l hotele

96 e

propozuara e

pérdorimit

25
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KREU V

REGULI-AT PÉR INFRASTRUKTURÉN DHE TÉ TJERA

Neni 30

Rregullat pär pärshtatjen e infrastrukturäs PérP.A.K.

Rregullat Pér shfrytézimin e hapésirave nga "Personat me Aftési té Kufizuar" do té

zbatohen né pérputhje me Planin e Pérgjithshém Vendor té Bashkise Kavajé dhe

VKM Nr. 1503, daté 19.11.2008, "Pér miratimin e rregullores Pér shfrytézimin e

hapésirave nga ana e personave me aftési té kufizuara".

Hyrja e objektet e qfarédo Iloji, paralelisht aksesit me shkallé, éshtä e detyrueshme
tä shoqärohet me rampé té paktén deri né hyrjen e ashensorit.

Neni 31

Rregulla mbi infrastrukturän rrugore

Rrjeti rrugor i detajuar né kété PDV, né lejen e zhvillimit apo dhe né lejen e

ndértimit bazohet né PPV Kavajé. Rrjeti rrugor i parashikuar duhet té pajiset me
sinjalistikén e nevojshme rrugore né zbatim té legjislacionit pérkatés né fuqi,

pérfshiré dhe eleminimin e barrierave arkitektonike Pér Personat me Aftési té

Kufizuar, né zbatim té legjislacionit né fuqi (VKM Nr. 1503, date 19.11.2008),

Distanca Pér mbjellen e peméve né brezin e pérkatésisé sé rrugés nga trupi i

rrugés vlerésohet né pérputhje me Kodin Rrugor dhe legjislacionin né fuqi.

Pemét qé mbillen né trotuar dhe ndriquesit qé vendosen né trotuar duhet té

pozicicnohen né ményré té tillé qé té lejojné njé distancé minimale prej té

pakten 1.3m té liré Pér kalimin e pashqetésuar té kémbésoréve. Pér kété arsye

rekomandohet qé vegjetacioni té mbillet né fashén midis trupit rrugor dhe vijés sé
ndértimit.

Neni 32

Kushtet teknike dhe permasat

Dimensionet e dhéna té seksioneve rrugore jane gjykuar nga PPV Kavajé. Akset e

rrugéve té propozuara sipas PPV orientojné pércaktimin e gjurméve té rrugéve té

propozuara.

Rrugét e brendéshme té propozuara té njésisé G2-41-01 do té kené gjerési té

trupit rrugor prej 10m, ndérsa rruga qé konturon njésiné né anén veri-
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3.

2.

peréndimore e propozuara nga PPV si rrugé e kategorisé E do té keté gjerési té

trupit r-ugor prej11m.

Madhésia e daljes se cdo parcele né rrugé kushtézohet nga vendndodhja e tyre né
lidhje me rrugen dhe né cdo rast éshté jo me pak se 6m.

Neni 33
Kushtet dhe rregullat teknike Pér zbatimin e infrastrukturave

Mbäshætur né nenin 71 té VKM nr. 686. date 22.11.2017 "Pér miratimi

Rregullores sé Planifikimit té Territorit", e ndryshuar, PDV-ja, e hartuar né
pérputhje me dokumentat e Planit té Pérgjithshäm Vendor dhe legjislacionin né
fuqi, percakton:

infrastrukturat teknike ekzistuese, duke pérfshiré ato té energjisé,

te/ekomunikacionit dhe ujésje//és-kana/izimeve;
infrastrukturat teknike té propozuara sipas ndarjes sé nénnjésive té reja dhe

propozimit té rrjetit té ri rrugor;

kushtet dhe rregu//at teknike Pér zbatimin e infrastrukturave;
Konkretisht:
a) infrastruktura e ujésjellésit parashikohet Pér té gjithé njésiné, duke marré né

konsideraté popullsiné dhe pérdoruesit e parashikuar nga PDV. Pér pjesét ku

rrjeti i ujésjellésit éshté ekzistues, parashikohet mirémbajtja e tij. Aty ku

prooozohet ndértimi/rikonstruksioni i sipas nevojés mund térrugés,
parashikohet edhe ndértimi i rrjetit te ri te ujésjellésit né trupin e rrugés, sipas

pro.ekteve konkrete. Pozicionimi i infrastrukturés dhe teknologjia duhet t'i

pérgjigjen kérkesave bashkékohore tä projektimit té tyre.

b) infrastrukturat e KUZ dhe KUB propozohet té mirémbahen né ato pjesét té

rrjetit, qé jané né gjendje té mirä pune. Rikonstruksioni i kétyre infrastrukturave

prooozohet né pjesét e rrjetit, ku nuk pérmbushen standardet si dhe nevojat
sipes numrit té pérdoruesve té njésisé. Aty ku propozohet ndértimi i akseve té

reja rrugore, sipas nevojés mund té parashikohet edhe ndértimi i

infrastrukturés sé re KUZ dhe KUB, sipas projekteve konkrete.
c) infrastruktura energjetike propozohet Pér té gjithé njésiné, duke marré né

konsideraté popullsiné dhe pérdoruesit e parashikuar nga PDV. Bazuar me
pro.ektet e entit shpérndarés té energjisé elektrike, parashikohet mirémbajtja e

rrjetit ekzistues té shpérndarjes dhe integrimi i tij me pjesät e reja né funksion
té zhvillimeve té pronave né njési dhe rritjen e numrit té pérdoruesve. Né ato

pjesé ku rrjeti energjitik zhvillohet mbitoké duhet té parashikohet edhe
infrastruktura e nevojshme Pér transferimin néntoke té tij, kur kjo pérkon me
ndértimin e rrugéve té reja.

27
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d) infrastruktura e telekomunikacionit propozohet Pér té gjithé njésiné, duke

marré né konsideraté popullsiné dhe pérdoruesit e parashikuar nga PDV.

Propozohet té mirémbahen ato pjesét té rrjetit ekzistues, qé jané né gjendje té

mire pune dhe qé shtrihen né kuoté néntokésore. Né ato pjesé ku rrjeti éshté
kablor mbitokésor duhet tä parashikohet edhe infrastruktura e nevojshme Pér
transferimin néntoke té rrjetit té telekomunikacionit, kur kjo pérkon me
ndértimin e rrugéve té reja.

Infrastruktura teknike duhet té zhvillohet detyrimisht néntoké dhe ti pérshtatet

standarteve sektoriale dhe atyre té ndértimit né fuqi.

Neni 34
Rregulla mbi infrastrukturat e tjera

Né zbatim té legjislacionit né fuqi, parakusht Pér léshimin e lejes sé ndértimit éshi•

pajisja dhe lidhja e subjektit me infrastrukturat pérkatése ujésjelläs-kanalizimi,
elektricitet telekomunikacion, etj. Pér kété arsye, kéto infrastruktura jané pjesé e

shqyrtimit té lejes sé ndértimit. Ato duhet detyrimisht té zhvillohen néntoké dhe ti

pérshtaten standarteve bashkékohore né fuqi.

Neni 35
Rregulla Pér zonat/objektet e trashégimisé kulturore

Me informacionin e disponueshém deri mé tani, brenda territorit té njésisé nuk
gjenden objekte té trashégimisé kulturore. Né rast té njé evidentimi té tillä, gjatä

punimeve té ndryshme té ndértimit, punimet ndérpriten dhe zbatohen pércaktimet

ligjore né fuqi.

Neni 36
Rregulla Pér mbrojtjen e mjedisit dhe té peizazhit

1. Né kété PDV rregullat Pér mbrojtjen e mjedisit dhe pejsazhit respektojné
pércaktimet e PPV Kavajé.

2. Normatva e caktuar né legjislacionin kombétar dhe até té Bashkimit Europian, do
té respektohet dhe né zhvillimin e ardhshém té planifikuara. Duhet té mbahen né
konsideraté pércaktimet e Legjislacionin ne fuqi Pér mbrojtjen e mjedisit dhe

Raportin e Vlerésimit Strategjik Mjedisor qé shoqéron PPV.

Pér té ruajtur vlerat e peisazhit do té synohet:

a. Gjelbérimi i hapésirave té lira dhe publike me pemé karakteristike té zones.
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b. Tarracimet e sistemimit té territorit té jené né harmoni me peisazhin urban dhe
sipas rastit té integrohen né té.

c. Katet pärdhe, veshjet e sistemimeve té jashtme dhe shtresat e hapäsirave té

pérbashkéta dhe té lira té jené me veshje materialesh vendore dhe né pérputhje
me oejsazhin vendos.

Neni 37

Autoriteti pérgjegjäsPér léshimin e lejeve té zhvillimit/ndärtimit

Njésia strukturore G2-A41-01 ndodhet néfashén e brezit bregdetar miratuar nga KKT.
Käshtu, bashkia Kavajé ose zhvilluesit, Pér qdo rast zhvillimi né territor, do ti drejtohen

né ményré zytare Késhillit Kombétar té Territorit jo vetém Pér shkak té vendndodhjes
té njésisé, por edhe Pér shkak té Ilojit té strukturés qé do té zhvillohet né territor
(VKM Nr. 408/2015, neni 19). Pra, autoriteti pérgjegjés Pér léshimin e lejeve té

zhvillimit,/ndértimit né kété njési strukturore éshté KKT.

Neni 38
Dispozita kalimtare

1. Cdo shkelje e rregullave té pércaktuara né kété rregullore pérbén kundérvajtje dhe

dänohet népérputhje me legjislacionin pérkatés né fuqi.

2. Bashkia zgjidh qdo qéshtje té menaxhimit té zhvillimit té territorit Pér zbatimin e

Planit qé nuk gjen zgjidhje né kété rregullore pérmes zbatimit té legjislacionit né
fuqi, me miratim té institucioneve pérkatése sipas rasteve.

3. Bashkia zbaton standardet e parashikuara né kété rregullore Pér sa kohé ato nuk
pércaktohen né legjislacionin e posaqém né fuqi dhe nése standardet e l<äsaj

rregulloreje jané mé shtrénguese dhe té pérmirésuara sesa ato né legjislacionin e

posaqém. Bashkia i rishikon kéto standarde nése ndryshon legjislacioni i posaqém.

4. Distancat nga kufiri i prones, rrugäs apo objekteve pércaktohen sipas legjislacionit

tä fuqi néfushén e zhvillimit té territorit. Né ato nännjési strukturore né té cilat nuk
arrihet marréveshje Pér zhvillim ndértimet e reja kané obligim kryesor té

respektojné distancat nga kufiri i pronés, nga rruga dhe nga objektet ekzistuese.

Digitally signed by

Deshira
Date: 2023M 215

08:5532Qato
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